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Pfipominky k ndvrhu zadinf celomstsky vyznamnych zmén V — 1.&st Uzemniho planu
hl. mésta Praha

Vazené damy a panové,

dne 21.11.2014 bylo vefejnou vyhlagkou uvefejnéno Ozndmeni o projednéni navrhu zadéani
celoméstsky vyznamnych zmén V — 1.&4st Uzemniho plénu sidelniho ttvaru hlavaiho mésta
Prahy (UP SU hl. m. Prahy).

V souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zikona poddvame k navrhu zadan{ nasledujici
piipominky:

L

Procesni pfipominkvy

L1V dokumentaci jednotlivych navrhovanych zmén schizi odiivodnéni, v éem spociva
jejich vyznam pro celé mésto Praha.

Usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy &islo 14/31 ze dne 28.2.2008 bylo schviéleno
ukongeni sbéru podnéti na pofizeni zmén Uzemniho planu sidelniho vtvaru hl.m. Prahy
doru€enych pofizovateli k 31.3.2008 a jejich za€lenéni do konceptu Uzemniho planu hl.m.
Prahy s tim, Ze do doby nabyti u¢innosti nov& pofizovaného Uzemniho planu hl.m. Prahy
budou pofizovany pouze celoméstsky vyznamné zmény v samostatném reZimu pofizovani.

Toto usneseni je vyvéSeno na webové strance magistratu hl. mésta Prahy v sekci tzemniho
planovani', z &ehoZ podatel usuzuje, Ze usneseni je stale platné. Usneseni je rovnéZ citovano
v diivodové zpravé Usneseni Rady hlavniho mésta Prahy &islo 870 ze dne 29.4.2014 k navrhu
na pofizeni celoméstsky vyznamnych zmén V UP SU hl.m. Prahy.

Pojem celoméstsky vyznamné zmeény neni v usneseni Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy
Cislo 14/31 ze dne 28.2.2008 konkrétn¢ vymezen. Jednd se tedy o tzv. neurdity pojem, coZ
klade na pofizovatele poZadavek, aby ¥adn& odfivodnil jim pouZity vyklad tohoto pojmu.
V daném pfipadg je nezbytné potiebné, aby u jednotlivych zmén zafazenych do viny 1V
celoméstsky vyznamnych zmén bylo soudésti dokumentace oditvodnéni, v éem spo&iva jejich
celoméstskd vyznamnost. Bez tohoto odiivodnéni nemiiZe byt pofizovani zmén k podnétim
obdrZzenym po 31.3.2008 povaZovano za souladné s vySe zminénym usnesenim zastupitelstva.

Toto odiivodnéni v dokumentaci jednotlivych navrhovanych zmén naprosto schazi.

U fady zmén na Gzemi Prahy 5 lze pfitom o jejich celoméstské vyznamnosti s tispéchem
pochybovat. Podatel za vSechny uvadi zmé&nu Z 2925. Navrhuje zménu funkéniho vyuziti

'Viz hitp://www.praha.eu/public/30/ab/83/903026_109192 UsnZHMP14 31_08.doc
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Phipominky k navrhu zadéni CVZ V — &ast.1 UP SU HMP

plochy LR (lesni porosty) na OB (ist& obytné) za ticelem vystavba rodinné¢ho domu. V ¢em
spo¢ivéa celoméstska vyznamnost této zmény?

Zadame, aby dokumentace jednotlivych navrhi zadani byla doplnéna o odivodnéni,
v tem u konkrétni zmény spoéiva jeji celoméstska vyznamnost.

1.2 Podnéty na porizeni zmén tizemniho planu na vizemi Méstské ¢asti Praha S nebyly
projednany zastupitelstvem méstské ¢asti.

Obecné zavaznou vyhlaskou & 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho
mésta Prahy, je méstskym ¢&astem pfizndno pravo vyjadfovat se k pfipravovanym
dokumentim tuzemné pldnovaci dokumentace v jednotlivych fazich jejich schvalovéni
a podavat k nim pfipominky.

Zust. § 55 odst. 2 stavebniho zdkona pak vyplyva, Ze vyse uvedené plati i pro pofizovani
a vydavani zmén tizemniho planu.

Postup pfi podévani podnétld na pofizeni zmény uzemniho ?lénu upravuje Metodicky pokyn
k Uzemnimu pldnu sidelnfho ttvaru hlavniho mésta Prahy”. Fyzické nebo pravnické osoby
podavaji podnéty na piislu§nou méstskou ¢ést, kterd je pred pfedanim pofizovateli Up
posoudi a projednd v organech Samospravy”.

74dna z vy$e zminénych pravnich norem sice nestanovi, ktery orgdn samospravy méstské
gasti je pisludny k projednani podnéti k pofizeni zmén tizemniho planu pfed jejich predanim
Odboru tizemniho planu MHMP jakoZto pofizovateli izemniho planu, nicméné z ust. § 89
pism. d) zdkona o hl. m&st& Praze vyplyva, Ze tato tiloha je vyhrazena zastupitelstvu méstské
Casti.

Zakon & 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ust. § 89 pism. d) vyhrazuje pravomoc
vyjadiovat se k navrhu uzemné plinovaci dokumentace hlavniho mésta Prahy
zastupitelstvu méstské ¢isti.

Dutvody, pro¢ vyjadieni k ndvrhu uzemné planovaci dokumentace je vyhrazeno zastupitelstvu
méstské &asti, vyplyvaji z § 18 stavebniho zdkona. V ném jsou podrobné vymezeny cile
atkoly Gzemniho planovani. Uzemni planovani zasahuje vmensi & vet{ mife do
individudlnich sfér zdjmu vSech obyvatel uzemi aovliviiuje jejich Zivotni podminky
v &asovych horizontech mnoha generaci. Stavebni zékon proto pamatuje na to, aby se
obyvatelé izemi mohli k jeho rozvoji vyjadrovat.

Obéané méstské ¢asti ne vZdy maji dostatek informaci o problematice izemniho pldnovani
a prileZitost vyjadiovat se k témto tématim piimo. Zakonodarce tedy ziejmé sleduje zamér
zabezpetit jim moZnost vyjadfeni k otazkam tzemniho planovani prostiednictvim zvolenych
zastupitela.

Stavebni zakon navic klade diiraz na vefejné projednani otdzek tzemniho planovani. Z toho
rovnéZz vyplyva vyhrazeni téchto otdzek zastupitelstvu, nebot' jednani tohoto organu
samospravy je na rozdil od jednani rady méstské ¢asti ze zékona vefejné.

Jediné zastupitelstvo je tedy nutno povaZovat za organ samospravy opravnény vyjadiovat se
za méstskou ¢ast k podnétim tykajicim se tizemi méstské &asti.

2 Viz http://uppraha.cz/clanek/70/dokumentv-ke-stazeni, stav ke dni 11.9.2012,
Viz body 3.1 a 3.2 na str.29 Metodického pokynu.
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Podnéty na pofizeni celoméstsky vyznamnych zmén V tizemniho plinu hl. mésta Praha
na uzemi Méstské €asti Praha 5 vSak s vyjimkou jediného zastupitelstvem méstské &4sti
projedniny a schvileny nebyly.

Zminéna vyjimka se tykd navrhu zmény Z 2875 Obytna zastavba v lokalité Vidoule. Podnét
ktéto zmeén€ byl zastupitelstvem Méstské &4sti Praha 5 projedndn na 32. zasedani
zastupitelstva méstské ¢asti Praha 5 dne 15.5.2014. V usneseni &. 32/11/2014 se uvadi, e
zastupitelstvo méstské ¢€asti Praha 5 nesouhlasi s ndvrhem na porizeni celoméstsky
vyznamnych zmén V UP SU hl. m. Prahy, podnét 143 - Vidoule-zépad. K navrhu zmény
Z 2875 se podatel podrobné vyjadiuje v bodu I1.1 niZe.

Sbér podnétd ke zméndm vzemniho planu a jejich predani pofizovateli tedy probghly
vrozporu s Metodickym pokynem k Uzemnimu pldnu sidelniho Gtvaru hlavniho mésta
Prahy’.

Zidime proto, aby ndavrhy zmén na uzemi Méstské &asti Praha § byly vyfazeny
z dalsiho po¥izovani v raimci CVZ V.,

IL

Veécné pfipominky

II.1 K ndvrhu zmény Z 2875 - Obytna zastavba v lokalit¢ Vidoule.

Lokalita Vidoule je sou¢asti pfirodniho parku Kosife-Motol. Tento park byl zfizen vyhlaskou
€. 3/1991 Sb. HMP, ktera byla aktualizovéna nafizenim ¢. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy. V n&m je
lokalita Vidoule hodnocena nésledujicimi slovy:

Dobre dochovdna je oblast stolové hory Vidoule, kterd predstavuje hlavni dominantu celého
§irsiho vizemi. Tvori ji vodorovné uloZené vrstvy druhohornich piskovei a opuk, pokrytych
poloruderdini vegetaci, kierd prechdzi az do spolecenstev stepniho charakteru. Piskovee byly
na nékterych mistech tézeny v miniliimcich, ¢imz vznikly i drobné jeskyne. Cenné Jsou
predeviim okrajové hrany tabule s kulisou starych dubii na vychodni strané a Steprnimi
travniky na jiznim odvrdceném svahu.

Vidoule spoleéné s navazujicimi oblastmi Cibulka a Motol tvo¥i dtleZitou souédst zminéného
prirodniho parku KoSife —~ Motol. Z Ko3if vychazi ptirodni osa, kterd pres Prokopské udoli
sméfuje na hranici Prahy. Jeji dileZitou souésti jsou lokality Vidoule (PZ20), Divéi hrady
(PZ11) a Slivenec-Lochkov (PZ12)’.

Vidoule predstavuje vyznamné rekreacni zazemi pro husté osidlené oblasti Jinonic, Butovic
a Stodiilek a odleh¢uje tak Prokopskému tdoli, které je v zdjmové oblasti rozsahlého sfdligte
Barrandov.

Neni tedy divu, Ze o této diileZité roli Vidoule hovofi jak Uzemné analytické podklady
popisujici stav a trendy Gzemi v Praze, tak i Zésady tzemniho rozvoje jako strategicky
dokument uzemniho planovani. V prvné zminéném dokumentu se uvadi (ddraz doplnén
podatelem):

Rekreacni prileZitosti jihozdpadni cdsti kompakiniho mésta jsou velmi riznorodé. Potencidl
rekreace, kiery skyta na Smichové kontakt s Fekou Vitavou, je vyuzit jen minimdiné v oblasti

4 Viz http://upprah?.cz/clanek/70/d0kumenw—ke-stazeni, stav ke dni 11.9.2012.
* Oznateni podle Uzemné analytickych podkladi.
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Cisarské louky. Levobieini oblasi Vitavy v Hlubocepich a na Smichové je v podstaté
nepFistupnd. Uzemim s koncentraci rekreacnich a sportovnich prileZitosti i budouctho
potencidlu ve vazbé na zelené plochy je prirodni park Kosife — Motol na vizemi méstské casti
Praha 5., vwznamnou rezervou pro kultivaci vizemi pro rekreaci obyvatel je prostor nahornt
ploginy Vidoule. Pirodni park zahrnuje nékolik zvldsté chranénych iizemi, obsahuje golfové
hiiste a sportovni aredly. Uzemi disponuje vyznamnym rekreacnim potencidlem zejména pro
Jihozdpadni mésto. Vrch Vidoule je soucasné predmétem investorského zdjmu o vystavbu.

V Zésadach uzemniho rozvoje je pak obsaZen nasledujici popis tzemi (diraz doplnén
podatelem):

Uzemi prirodniho parku se zvldsté chrdnénymi tizemimi a sportovaimi aredly vietné
golfového hFisté predstavuje zejména diky dominantni ndhorni roviné Vidoule znacny
rekreacni potencidl pro prilehlé éasti Prahy 5 a Jihozdpadnitho Mésta v Praze 13. V izemi se
stietdvaji poZadavky na rekreadni vyuzivani, poZadavky na ochranu privody a krajiny a silné
investorské tlaky na zdstavbu vzemi.

Vyse uvedené okolnosti a vyznam lokality Vidoule pro Méstskou ¢ast Praha 5 nalezly svij
odraz ve stanovisku samospravy této méstské asti. Podnét k této zméné byl zastupitelstvem
Méstské ¢asti Praha 5 projednén na 32. zasedani zastupitelstva méstské Casti Praha 5 dne
15.5.2014. V usneseni ¢. 32/11/2014 se uvadi:

Zastupitelstvo méstské €asti Praha 5 nesouhlasi s navrhem na potizeni celoméstsky
vyznamnych zmén V UP SU hl. m. Prahy, podnét 143 - Vidoule-zapad.

Zména Z 2875 usiluje o vymezeni nové rozsahlé zastavitelné plochy (183 939 m?) pro
obytnou zastavbu.

Tento zamér oviem zdsadné koliduje se nasledujicimi pravnimi normarni:
1. stavebnim zadkonem
2. nadfazenou planovaci dokumentac{
3. nafizenim ¢&. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy

ad 1) Uzemi dotéené navrhovanou zménou je nezastavitelné. Podle stavebniho zakona lze
dalsi zastavitelné plochy zménou tizemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
nemoZnosti vyuZit jiZz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. Takovy prikaz nebyl predlozen. Na tzemi Prahy 5 se souasné
nachazeji rozsahla transformadni tizemi, takze o nedostatku zastavitelnych ploch nelze
hovofit.

Umysl vymezit novou zastavitelnou plochu je soufasné vrozporu se Zasadami
tizemniho rozvoje, které jsou nadfazenym dokumentem uzemniho planovani.
V prioritach uzemniho planovani hl. mésta Praha se pod bodem 4 uklada:

UpFednostnit vyuZiti transformacnich iizemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném
nuzemt.

Rozpor navrhované zmény se Zasadami Gzemniho rozvoje podrobné rozebird
nasledujici bod.

ad 2) Zasady uzemniho rozvoje hl. mésta Prahy stanovuji priority a zasadni pravidla pro
rozvoj mésta a vymezeni staveb dopravni a technické infrastruktury dtlezitych pro

4/9



Pripominky k navrhu zadani CVZ V - ¢4st.1 UP SU HMP

funkei mésta jako celku. Zasady tzemniho rozvoje jsou nadfazeny tizemnimu planu hl.
mésta Praha.

Uzem je feseno v kapitole 4.3.6 Zasad tizemniho rozvoje jako specifické tizemi SP/4
Vidoule - Cibulka - Motol. Cilem je vytvorit zde rekreagni oblast; nikoliv obytné tizemi.
PfesvédCive o tom vypovidaji podminky pro ndsledné rozhodovdni o zméndch v tizemi:

a) vwytvoieni vyznamné rekreacni oblasti, slouZici pro odlehéeni nav§tévnické
. zdtéZe “Prokopského a Dalejského doli, pii respektovini podminek ochrany
prirody a krajiny,

b) respektovdni ndhorni plosiny Vidoule jako iizemi, které je vyznamné pro
panoramatické ddalkové i blizké pohledy,

¢) ochrana panoramaiu mésta pred umisténim nevhodnych aktivit,

d) zachovdni nezastavitelnosti svahii tvoricich zelenou kulisu okolni zdstavbé,

e) kultivace tizemi zpiisobem vhodnym pro rekreaci a sportovisté s vegetacnim
pokryvem,

J) doplnéni vybavenosti vizemi pro aktivity volného casu,
g) zajisiéni prostupnosti krajiny pro pési a cyklisty.

Obytna zastavba neni souladnd s podminkou kultivace tizemi zpisobem vhodnym pro
rekreaci a sport a s podminkou zajisténi prostupnosti krajiny pro p&si a cyklisty. Obytna
zastavba by naopak vytvofila fadu bariér napti¢ doposud volng prostupnym Uzemim
ajeho ast by vyhradila pouze pro rezidenty domu. Je bohuzel smutnym faktem, Je
v soucasn¢ dob¢ se pod pojmem kultivace tizemi pievazné rozumi jeho zastavéni.
Nezastavénému uzemi je Casto vytykana zanedbanost, ktera je viak nezfidka dfisledkem
nedostate¢né péce majitelii dotéenych pozemki snaZicich se vynutit si timto zplsobem
souhlas s jejich zastavénim.

Zastavba tzemi by soucasné vedla ke sniZeni podilu zelen& v dané oblasti. Zasady
tzemniho rozvoje pfitom pod bodem &.10 vymezuji prioritu pravé opatnou:

Zvysovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému.

Soulad navrhované zmény s nadfazenym dokumentem uzemniho planovani predstavuje
conditio sine qua non jejiho vydani.

Za situace, kdy ndvrh zmény se Zasadami izemniho rozvoje zjevné neni v souladu,
bylo by jeho dal¥i rozpracovavini neddelné a znamenalo by plytvani vefejnymi
prostredky.

Zasady uizemniho rozvoje soucasné akcentuji ochranu piirodnich parkd, kdy ukladaji:

chrdnit pfirodni parky a rozvijet zde pouze aktivity, které nenarusi piirodni rimec
prostiedi.
Ochrané ptirodnich parkil se vénuje nasledujici bod.

ad 3) Narizeni €. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy, o zfizeni pfirodnich parki, stanovi v § 15 Omezeni
vyuZiti izemi ptirodnich parkuy.

Obytna vystavba by vedla k naruSeni krajinného razu, coz je v rozporu s odst.1 tohoto
ustanovent,
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Z odst.2 pak mimo jakoukoliv pochybnost vyplyva, Ze zdmér obytné vystavby v lokalité
Vidoule je nepfipustny:

Na uzemi piirodnich parkii nelze umistovat nové stavby s vyjimkou staveb, zarizeni
ajinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerosti, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a lechnickou infrastruktury, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich
diisledkil, a ddle s vyjimkou dostavby podle odstavce 3.

Odstavec 3 pak pfipousti pouze dostavbu stavajicich sidelnich ttvart.
V lokalité Vidoule se Zadny stavajici uzavieny, od jinych jednotek osidleni prostorové
oddéleny utvar, nenachazi.

Zavérem k navrhu zmény Z 2875

Z vySe uvedenych divodd nezbyva, neZ navrhnout zastupitelstvu hl. mésta Prahy
zamitnuti zmény Z 2875.

1.2 K niavrhu zmény Z 2928 — Viladomy Nad Mrazovkou.

Uzemi predstavuje enkldvu zelené uprostfed zastavéncho tzemi, ktera je vymezena jako
nezastavitelné izemi. Viz vykres &. 37 UP Vymezeni zastavitelného tizem.
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NEZASTAVITELNE UZEMI

Na ndvrh zmény Z 2928 proto plné dopadaji Givahy a zavéry obsazené v pfipominkach ke
zméné 7 2875.

Uzemi dot&ené navrhovanou zménou je nezastavitelné. Podle stavebniho zdkona lze dalgi
zastavitelné plochy zménou tzemniho planu vymezit pouze na zéklad¢ prokdzani nemoZnosti

vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Takovy prikaz nebyl pfedloZen. Na uzemi Prahy 5 se soufasng& nachdzeji rozsahla
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transformacni izemi. V bezprostiedni blizkosti jiZ probih4 realizace rozsahlého zéméru Nova
Nikolajka investora CENTRAL GROUP a.s.. Stejny investor hodla v oblasti realizovat zamer
Rezidence Na Zatlance. O nedostatku zastavitelnych ploch dokonce pfimo v oblasti dotéené
navrhem zmény tedy nelze hovofit,

Umysl vymezit novou zastavitelnou plochu je soudasné v rozporu se Zasadami tizemniho
rozvoje, které jsou nadfazenym dokumentem wzemniho planovani. V prioritich tizemniho
planovani hl. mésta Praha se pod bodem 4 uklada:

Uprednostnit vyuZiti transformacnich vizemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném iizemd.

Zamér bytové vystavby uvniti udoli zafezavajiciho se do svahu vybihajiciho ze Smichova na
Malvazinky je nerozumny a Skodlivy. Zpisobil by sniZeni podilu zelené v dané oblasti.
Zasady uzemniho rozvoje pfitom pod bodem ¢.10 vymezuji prioritu pravé opaénou:

ZvysSovat podil zelené a spojovat ji do uceleného systému.

Lokalita je dopravné obtizné ptistupnd. Pfivedeni automobilové dopravy dovnité doposud
klidného uzemi zahrad a sadi neni vzijmu obyvatel lokality, kterd je dlouhodobé
stabilizovana.

Zavérem k navrhu zmény 7 2928

Z vyse uvedenych diivodi opét nezbyvi, nez piedloZit zastupitelstvu hl. mésta Prahy
navrh na zamitnuti zmény.

IL3 K nidvrhu zmény Z 2899 — Vystavba bytovych domi Jinonicks.

RovnéZ na navrh zmény Z 2899 pln¢ dopadaji ivahy a zavéry obsazené v piipominkach ke
zméndm 7 2875 a Z 2928,

Uzemi dotéené navrhovanou zménou je nezastavitelné. Podle stavebniho zakona lze dalgi
zastavitelné plochy zménou izemniho planu vymezit pouze na zékladé prokazan{ nemoznosti
vyuZit jiZz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.
Takovy prikaz nebyl pfedlozen. Na uzemi Prahy 5 se soudasné nachdzeji rozsahla
transformacni tzemi. Pfimo v oblasti Kosif probihd realizace rozsihlych bytovych zaméri.
O nedostatku zastavitelnych ploch dokonce pfimo v oblasti dottené nédvrhem zmény tedy
nelze hovofit.

Uzemi dot€ené navrhovanou zménou se nachazi v ptirodnim parku Kosite-Motol. Na tzemi
piirodnich parkid nelze umistovat nové stavby svyjimkou staveb taxativné vymezenych

v Nafizenf ¢. 10/2014 Sb. hl. m. Prahy, o zfizeni piirodnich park. Bytové domy tyto
podminky nespliuji.
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Pripominky k navrhu zadani CVZ V — dst.] UP SU HMP

NEZASTAVITELNE UZEMI

Zavérem k navrhu zmény 7 2899

Z vy%e uvedenych diivodia opét nezbyvi, nez predloZit zastupitelstvu hl. mésta Prahy
navrh na zamitnuti zmény.

Zavér

Zadame, aby z diivodii uvedenych vyse

= byle pofizovani CVZ V UP SU HMP prehodnoceno a byly z néj vyrazeny veSkeré
zmény, u nichZ neni prokazan naléhavy veiejny zijem na prednostnim potizeni.

* navrhy zmén na Gzemi Méstské ¢asti Praha 5 byly vyfFazeny z pofizovani v ramci
celoméstsky vyznamnych zmén V.

 Soucasné konstatujeme, Ze navrhy zmén Z 2875, 72928 a Z 2899 jsou v rozporu se

/ stavebnim zikonem, Zisadami uzemniho rozvoje a dalimi pravnimi predpisy. Z téchto
divodi je nelze schvalit.
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S pozdravem

Sdruzeni pro ochranu pfiznivych Zivotnich podminek
od Bulovky po Salamounku v Praze 5

MikSovského 818/13

158 00 Praha 5

ICO: 27019951
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Ing. Jan Formanek
pfedseda Sdruzeni POPZP
jan.formanek@atlas.cz
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